REBUSCH

IMMOBILIEN

Expose
Traumhafte 4-Zimmer Wohnung mit Blick

25.08.2025 ins Grune

Mont-Cenis-StraRe 350, 44627 Herne

Mont-Cenis-StralRe 542,

@ http://www.rebusch-immobilien.de
44627 Herne

Q\. +49 151 21297942 info@rebusch-immobilien.de
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Zusammenfassung

Eckdaten

Immobilientyp Etagenwohnung
Angebotsart Kauf

Baujahr 1907

Letzte Modernisierung / Sanierung 2000

Hausgeld 400,00 €
Verfugbar ab nach Vereinbarung
Objektzustand Gepflegt

Qualitat der Ausstattung Normal

Garagen/Stellplatze
Art Garage
Anzahl Stellplatze 1

Beschreibung

Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines
1907 erbauten Dreifamilienhauses.

Auf ca. 105gm Wohnflache, welche sich auf 4 Zimmer verteilen, erleben Sie den
klassischen Altbaucharme mit hohen Decken und Dielenboden.

Von der gerdumige Diele gelangen Sie in alle Raumlichkeiten. Der Wohnbereich ist
durch eine halb offene Wand mit charmanten Sichtbalken zum Kuchenbereich hin offen
gehalten und ermdglicht einen Blick durch die ganze Haustiefe bis auf den Balkon.

Der nach Sudosten ausgerichtete, grof3ztigige Balkon bietet einen traumhaften Blick ins
Grune - in den Volkspark Sodingen. Geniel3en Sie hier in der Morgensonne lhren ersten
Kaffee oder ein Glas Wein in der Abendsonne. Eine elektrische Markise sorgt an heil3en
Tagen fUr ausreichende Beschattung.

Das Schlafzimmer liegt wunderbar ruhig zum Garten hin. Durch das aktuell als Biro
genutzte Zimmer gelangen Sie in ein weiteres, welches momentan als Gastezimmer
eingerichtet ist.

Das gerdaumige Tageslichtbad verflgt tber eine Badewanne und Vinylboden, dieser
wurde Uber den Dielenboden verlegt. Der altbautypische Dielenboden wurde neu
aufbereitet. Die Wasser- und Elektroleitungen sowie die Fenster wurden ca. Anfang
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2000 erneuert. Die Fenster verfugen uber innenliegende Fensterjalousien.
Ingesamt befindet sich die Wohnung und das Haus in einem sehr gepflegtem
Gesamtzustand.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum sowie eine eigene Garage, welche
bereits mit einer Wallbox ausgestattet ist. Ein eigener Abstellraum im Treppenhaus
bietet zusatzlichen Stauraum.

Als Highlight ist der Wohnung ein eigener Gartenteil fest zugeordnet, sodass hier eine
eigene Wohlfuhloase geschaffen werden kann.

Die kleine Eigentimergemeinschaft (3 Parteien) hat erst 2020 in eine neue Gasheizung
investiert.

Im Grundbuch ist ein Bergschadensverzicht verzeichnet.

Die aktuelle Instandhaltungsriicklage betragt ca. 5.000€. Im Hausgeld ist die
Ricklagenzufihrung bereits enthalten.

Flache
Wohnflache ca. 110 m2
Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Etage 1. 0G
Etagenzahl insgesamt 3
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Preis

Kaufpreis 199.000 €
Grunderwerbsteuer 6,5 %
Maklerprovision (inkl. 19 % MwSt.) 3,57 % *
Notarkosten / Grundbucheintrag 2,0%

* 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.
Vertragsgrundlage unserer Leistung sind unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Dies ist der aktuelle Angebotskaufpreis. Wir weisen darauf hin, dass dieser
Angebotskaufpreis fallen oder bei erheblicher Nachfrage nach Objekten dieser Art
auch steigen kann.

Die Maklercourtage betragt 3,57 % inkl. 19 % der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Sie ist
verdient und féllig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages und vom Kaufer zu
zahlen. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten sind vom K&ufer zu tragen. Im
Ubrigen gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen.  Irrtum  und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Ausstattung

Balkon

Garten / -mitbenutzung
Keller

Bodenbelag: Dielen, Vinyl

Modernisierungsaufstellung und Ausstattung

- Wallbox von 2022 in der Garage (wurde bislang nicht genutzt!)
- Fassadenanstrich 2025

- elektrisches Garagentor

- elektrische Markise Balkon

- Gasheizung 2020

- Dachdammung 2000

- Elektrik- Wasserleitungen 2000

- Fenster Anfang 2000 erneuert
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Angaben zum Energieausweis
Endenergiebedarf dieses Gebidudes
227,10 kWh/(m?**a)
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Energieausweis Energieausweis liegt fur das Gebaude vor
Erstellungsdatum Ab 1. Mai 2014

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 227,10 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse G

Wesentliche Energietrager Gas

Baujahr laut Energieausweis 1907

Heizungsart Gas-Heizung

Lage

Die Wohnung liegt zentral und griin zu gleich in bevorzugter Wohnlage von Herne
Holthausen / Sodingen.

Das Sodinger Zentrum rund um die Akademie Mont-Cenis liegt nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet jegliche Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken
und Cafés sowie Kindergarten und Schulen. Die Anbindung an den Verkehr ist ideal -
Sie erreichen die nachste Autobahnauffahrt der A42 in nur wenigen Minuten und haben
so Anschluss an weitere Autobahnen wie die A43/A45 oder A40 sowie in die
umliegenden Ruhrgebietsstadte. Nur wenige Meter von der Immobilie entfernt befindet
sich eine Bushaltestelle, welche Sie mit dem offentlichen Nahverkehr direkt in die
Herner Innenstadt oder nach Castrop-Rauxel anbindet.
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Bilder
LN
Wohnzimmer 3
Wohnzimmer 2
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Ku?che 2
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Balkonaustritt
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Garten
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Ku?chenbereich 2
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Ga?stezimmer
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Schlafzimmer
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Badezimmer

Eingangsbereich
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Diele

Hausansicht
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Diele 2

S ey

Hausansicht und Garagen
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1. OBERGESCHOSS

MCS 350 Grundriss
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Inre Ansprechpartnerin

Frau Lena Rebusch
Rebusch Immobilien

Mont-Cenis-StralRe 542, 44627 Herne

Mobil: +49 151 21297942
E-Mail: info@rebusch-immobilien.de

Web: http://www.rebusch-immobilien.de
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